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Sociedades de Investimento e Gestao Imobiliaria
- Alteracao Lei 97/2019

Foi publicada a 4 de setembro, a Lei n°® 97/2019, que constitui a primeira alteracdo, por
apreciacao parlamentar, ao regime das sociedades de investimento e gestdo imobiliaria
(“SIGI”") aprovado pelo Decreto-Lei n° 19/2019, de 28 de janeiro. Esta alteracdo veio aprovar
o regime fiscal aplicavel as SIGI e introduzir, entre outras, altera¢des no (i) objeto social; (ii)
na composicdo do ativo; e iii) nos requisitos de dispersao do capital.

Regime fiscal - De um ponto de vista fiscal, a referida alteracdo ao Decreto-Lei n.° 19/2019
clarificou o regime fiscal aplicavel as SIGI: aquando da aprovacéo do regime legal das SIGl,
a Unica referéncia ao regime fiscal constava do predmbulo. Esta alteracdo adita uma regra
especifica (artigo 11.°-A) ao antes mencionado Decreto-Lei, determinando que, por regra, as
SIGI é aplicavel regime fiscal previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais para os
Organismos de Investimento Coletivo (“OIC"). N&o obstante, estabelece que no caso dos
rendimentos resultantes da alienacao onerosa de direitos reais sobre bens iméveis por SIGl,
a exclusao de tributacédo prevista no Estatuto dos Beneficios Fiscais apenas sera aplicavel
guando os imoveis tiverem sido detidos para arrendamento, abrangendo formas contratuais
atipicas que incluam prestacdes de servicos necessarias a utilizacdo do imével, durante pelo
menos trés anos.

Adicionalmente, foram ainda consagradas outras regras destinadas a clarificar o tratamento
fiscal devido tanto aos participantes, bem como as SIGI, caso se verifigue a perda de
gualidade de SIGI, cessando a aplicacdo do regime previsto no Estatuto dos Beneficios
Fiscais

Objeto social - No que concerne as regras sobre o objeto social, as alteracdes agora
aprovadas vém clarificar que o objeto destas sociedades é apenas o arrendamento, ainda
gue entendido em sentido amplo. Nestes termos, prescreve-se que as SIGI tém por objeto
principal a aquisicao de direitos sobre iméveis para arrendamento abrangendo este “formas
contratuais atipicas que incluam prestacfes de servicos necessarias a utilizacdo do imével».
Elimina-se desta forma, do objeto social destas sociedades a referéncia a outras formas de
exploracao econdémica do imével.

Importa relembrar que, para efeitos da aplicacéo deste regime, séo considerados como bens
imoveis os prédios rasticos suscetiveis de exploracdo econémica autbnoma e que aquisicao
de direitos sobre iméveis para arrendamento continua a abranger, (i) o desenvolvimento de
projetos de construcéo e de reabilitagdo de imoveis; e (ii) a sua afetacdo a utilizacao de loja
ou espaco em centro comercial, ou utilizacdo de espaco em escritorios.

Ainda em sede de objeto, passou a admitir-se expressamente a possibilidade de as SIGI
deterem participacdes em outras sociedades com sede em territério portugués (que nédo
sejam SIGI), desde que preencham cumulativamente alguns aplicaveis as SIGI.

Composicao do ativo - Foram atualizadas as regras relativas a composi¢édo do ativo em
consonancia com a nog¢ao ampla de arrendamento agora consagrada, definindo-se que o



valor dos direitos sobre bens imdveis objeto de arrendamento, abrangendo formas
contratuais atipicas que incluam prestaces de servicos necessdrias a utilizacdo do imovel,
deve representar pelo menos 75% do valor total do ativo da SIGI.

Foi igualmente introduzida uma regra de controlo da composi¢do do ativo, nos termos da
qual a administracdo da SIGI deve, pelo menos a cada sete anos, solicitar uma avaliagdo
dos ativos da SIGI a realizar por auditor externo independente registado junto da CMVM.

Requisitos de dispersédo do capital - Reduzem-se os requisitos de dispersdo, deixando
de ser exigivel na data da admissdo a negociacdo o requisito de dispersdo de 20% do
capital. Este nivel de dispersdo passa a ser exigivel apenas a partir do final
do 3° anoapos aadmissdo, sendo que a partir do 5° ano a percentagem sobe para
0os 25%. Recorda-se que, de acordo com o regime aplicavel, as SIGI tém de requerer a
admissdo a cotagdo ou a uma plataforma de negociagdo no prazo de 1 ano a contar do
registo da sociedade.
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